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图 1.1宣城宾馆门面房外观现状

图 1.2 1~11轴结构一层平面布置图

图 1.3 11/1~22轴结构一层平面布置图
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图 1.4 1~11轴结构二层平面布置图

图 1.5 11/1~22轴结构二层平面布置图

图 1.6 1~11轴拟进行装修改造初步建筑一层平面布置图
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图 1.7 11/1~22轴拟进行装修改造初步建筑一层平面布置图

图 1.8 1~11轴拟进行装修改造初步建筑二层平面布置图

图 1.9 11/1~22轴拟进行装修改造初步建筑二层平面布置图

2 检测与鉴定内容

2.1 现场检测

根据委托要求并结合现场情况，拟进行如下内容的检测与鉴定工



宣城宾馆门面房结构安全性鉴定报告

国检测试控股集团安徽元正检测有限公司

第 6 页 共 33页

页

作：

（1）建筑物调查：调查建筑物使用历史及使用过程的装修改造

情况、实际使用的荷载状况等。

（2）地基基础检查：通过现场调查的方式对该建筑物的基础沉

降，地面、散水裂缝等情况进行检测评定。

（3）结构现状检查：对该建筑物结构形式、承重墙体、钢（砼）

柱、钢（砼）梁等构件现状进行全面检查，对使用环境、使用用途、

结构荷载、结构改造等情况进行检查，调查该建筑物是否存在由于地

基不均匀沉降而产生的裂缝等情况等。

（4）结构及构件布置：对结构构件布置进行检测，量测轴网及

结构构件截面尺寸。

（5）连接构造检查：结构构件的连接构造等的检查。

（6）结构材料性能检测：砌筑材料类型及其强度；混凝土抗压

强度、钢筋配置等。

2.2 结构验算

根据现有资料及现场实测结果对结构进行承载力复核验算。

2.3 结构安全性鉴定

根据检测结果对结构安全性进行复核，并对结构安全性等级进行

评定。

3 检测依据

（1）《民用建筑可靠性鉴定标准》GB50292-2015；



宣城宾馆门面房结构安全性鉴定报告

国检测试控股集团安徽元正检测有限公司

第 7 页 共 33页

页

（2）《建筑结构检测技术标准》GB/T50344-2019；

（3）《贯入法检测砌筑砂浆抗压强度技术规程》JGJ/T136-2017；

（4）《砌体工程现场检测技术标准》GB/T50315-2011；

（5）《砌体结构工程施工质量验收规范》GB50203-2011；

（6）《砌体结构设计规范》GB50003-2011；

（7）《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB50204-2015；

（8）《混凝土结构现场检测技术标准》GB/T50784-2013；

（9）《回弹法检测泵送混凝土抗压强度技术》DB34/T5012-2015；

（10）《混凝土中钢筋检测技术规程》JGJ/T152－2019；

（11）《混凝土结构设计规范》GB 50010-2010；

（12）《建筑结构荷载规范》GB50009-2012；

（13）《既有建筑鉴定与加固通用规范》GB55021-2021；

（14）《建筑变形测量规范》JGJ 8-2016；

（15）委托方提供的相关技术资料。

4 检测主要仪器设备

（1）RTS-822R3X全站仪(YZYQ205)；

（2）HC-HY61一体式钢筋扫描仪（YZYQ477)

（3）碳化深度测定仪（YZYQ025-01）

（4）数字式砖回弹仪（YZYQ507-05)；

（5）贯入式砂浆强度检测仪(YZYQ090-06)；

（6）HT-225T型回弹仪(YZYQ030-10)；
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（7）5m钢卷尺；

（8）激光测距仪等。

5 检测成果

5.1 建筑物调查

宣城宾馆门面房主体结构建成时间约为 1996年，相关技术资料

不全（设计图纸、岩土工程勘察报告及地基基础验收记录等相关技术

资料均缺失）。

5.2 结构构件布置及构造连接检查

在工程现场采用必要的仪器设备进行检查与测量，对工程实体进

行核查。经核查，该工程结构结构布置合理，形成完整的结构体系。

结构形式和构件选型、整体性构造和连接符合规范要求，连接方

式正确，传力路径明确。检测时未发现主要结构受力构件存在较明显

残损或严重构造缺陷，能传递各种侧向作用，该工程暂无明显异常。

5.3 结构外观质量检查

宣城宾馆门面房外立面陈旧，门窗基本均被破坏并缺失，房屋檐

均存在浸水侵蚀情况，房屋墙、板粉刷层几乎均存在空鼓、脱落情况；

与相 3~7轴东侧邻搭接建筑接缝处疑似因防水施工未达标，局部存在

渗流痕迹；一、二层墙体存在数处私自开洞、破坏墙体完整性情况；

因建筑周边地势自东北至西南逐渐降低，东北建筑外墙部分处于室外

地坪之下，外墙防水工程年久失效，东、北侧一定范围墙体长期处于

潮湿状态，材料强度退化明显，承载力存疑；3~7轴交 C轴以东与东
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侧建筑交接部传力路径混乱，节点质量较差，存在一定安全风险；一

层东侧外墙多处存在超卡尺量程贯穿裂缝；几乎所有二层顶板均存在

因底筋锈蚀导致板底保护层崩裂脱落现象（板底纵筋锈损率超过 15%，

已无法满足使用要求，板顶纵筋推断同板底纵筋）；几乎所有一、二

层顶梁（包括框梁、圈梁）均存在因纵筋、箍筋锈蚀导致梁底、侧保

护层崩裂脱落现象（纵、箍筋锈损率超过 15%，已无法满足使用要求）；

多数二层阳台顶板存在因底筋锈蚀导致板底保护层崩裂脱落现象（板

底纵筋锈损率超过 15%，已无法满足使用要求，板顶纵筋推断同板底

纵筋）；多处一、二层框架柱存在因纵筋、箍筋锈蚀导致柱保护层崩

裂脱落现象（纵、箍筋锈损率超过 15%，已无法满足使用要求）；一

层顶楼板（预制板）因多轮次装修改造，后锚固锚件、走线施工，导

致较多预制顶板出现破损，承载力存疑；出屋面楼梯间相关结构构件

均存在较严重侵蚀破坏；三层除出屋面楼梯间外，尚存在较多搭建板

房；屋面女儿墙经常年风化侵蚀，墙体稳定性存疑，特别是北侧女儿

墙最高处约 3.0m，对下方道路行人安全存在较大隐患。

（注.本报告对现场非结构构件现状基本不做描述）

5.4 结构混凝土强度检测

为避免因钻芯法对混凝土构件造成进一步破坏，现场采用回弹法

对混凝土强度进行检测，并按照《民用建筑可靠性鉴定标准》

(GB50292-2015)附录 K对混凝土推定值进行龄期修正。以每个楼层作

为一个检测单元，随机抽取部分混凝土构件；首先在每层抽取的混凝

土构件的一竖向侧面，凿去表面粉刷的装饰层至露出原状混凝土结构
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面层，再对混凝土表面清理平整并保证干燥状态，采用回弹法检测结

构混凝土抗压强度。根据 DB34/T5012-2015计算构件各测区的混凝土

强度换算值（ icuf , ），并计算各构件混凝土强度平均值（
c

cumf ）和标准

差（
c

cusf ）以及推定强度（ ecuf , ）。检测情况详见表 5-1，检测结果用

于建筑模型计算。

混凝土强度推定值汇总表 表 5-1

构件名称 n mfccu

(MPa)
Sfccu

(MPa)
fccu,min

(MPa)
fcu,e

(MPa) an
fcu,e0

(MPa)

一层柱 17/C轴 10 15.8 0.56 15.2 14.9 0.92 13.7

一层柱 15/B轴 10 23.3 0.65 22.6 22.2 0.92 20.4

一层柱 12/C轴 10 17.8 0.49 16.7 17.0 0.92 15.6

一层柱 9/B轴 10 27.0 0.56 26.4 26.1 0.92 24.0

一层柱 4/C轴 10 15.1 0.52 14.1 14.2 0.92 13.1

一层顶梁 20/B-C轴 10 28.4 0.56 27.5 27.5 0.92 25.3

一层顶梁 12/B-C轴 10 30.5 0.74 29.5 29.3 0.92 27.0

一层顶梁 9/B-C轴 10 25.9 0.67 24.7 24.8 0.92 22.8

一层顶梁 4/B-C轴 10 28.2 0.76 27.0 26.9 0.92 24.7

一层顶梁 2/B-C轴 10 26.7 0.66 25.3 25.6 0.92 23.6

二层柱 17/C轴 10 18.8 0.33 18.2 18.3 0.92 16.8

二层柱 15/B轴 10 19.9 0.55 19.0 19.0 0.92 17.5

二层柱 12/C轴 10 17.9 0.45 17.1 17.2 0.92 15.8

二层柱 9/B轴 10 19.6 0.47 19.0 18.8 0.92 17.3

二层柱 4/C轴 10 21.0 0.56 19.9 20.1 0.92 18.5

二层顶梁 20/B-C轴 10 20.0 0.44 19.1 19.3 0.92 17.8

二层顶梁 12/B-C轴 10 19.7 0.56 18.9 18.8 0.92 17.3

二层顶梁 9/B-C轴 10 18.8 0.35 18.4 18.2 0.92 16.7

二层顶梁 4/B-C轴 10 17.8 0.46 17.2 17.0 0.92 15.6

二层顶梁 2/B-C轴 10 17.7 0.53 16.7 16.8 0.92 15.5
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表中：n ---------测区数；

mf
c

cu ------构件混凝土强度平均值（MPa）；

sf
c

cu ------构件混凝土强度标准差（MPa）；

f
c

cu,min------构件混凝土强度最小值（MPa）；

fcu,e--------构件混凝土强度推定值（MPa）；

an---------修正系数；

fcu,e0--------修正后构件混凝土强度推定值（MPa）。

5.5 混凝土结构配筋

用钢筋扫描仪和卷尺抽检钢筋间距及保护层厚度情况。现场检测

时用钢筋扫描仪在构件表面测量钢筋位置，并记录保护层厚度，然后

用卷尺量测钢筋间距。

根据委托要求，结合现场情况及 GB/T 50784-2013规定进行检测。

抽检数量按 GB/T 50784-2013的 3.4.4条进行抽样，检测情况详见表

5-2~5-3。

框架柱配筋情况汇总表 表 5-2

楼层
构件

名称

轴线

位置

柱侧面受

力钢筋
箍筋间距 主筋保护层厚度

备注
设计

根数

实测

根数

设计值

(mm)

实测平均

值(mm)

设计值

(mm)
实测值(mm)

一层

柱 17/C轴 / 西：2
/ 145

/ 40；35
加密区

/ 301 非加密区

柱 15/B轴 / 东：2
/ 157

/ 21；29
加密区

/ 293 非加密区

柱 12/C轴 / 西：2
/ 148

/ 30；29
加密区

/ 302 非加密区

柱 9/B轴 / 东：2
/ 139

/ 27；38
加密区

/ 295 非加密区

柱 4/C轴 / 西：2
/ 137

/ 40；31
加密区

/ 309 非加密区
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楼层
构件

名称

轴线

位置

柱侧面受

力钢筋
箍筋间距 主筋保护层厚度

备注
设计

根数

实测

根数

设计值

(mm)

实测平均

值(mm)

设计值

(mm)
实测值(mm)

二层

柱 17/C轴 / 西：2
/ 134

/ 33；24
加密区

/ 289 非加密区

柱 15/B轴 / 东：2
/ 136

/ 28；39
加密区

/ 296 非加密区

柱 12/C轴 / 西：2
/ 128

/ 25；31
加密区

/ 290 非加密区

柱 9/B轴 / 东：2
/ 127

/ 30；21
加密区

/ 308 非加密区

柱 4/C轴 / 西：2
/ 131

/ 29；38
加密区

/ 302 非加密区

备注
根据《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB50204-2015：

1、柱箍筋间距允许偏差：±20mm；

框架梁配筋情况汇总表 表 5-3

楼层
构件

名称

轴线

位置

梁底受

力钢筋
箍筋间距 主筋保护层厚度

备注
设计

根数

实测

根数

设计值

(mm)

实测平均

值(mm)

设计值

(mm)
实测值(mm)

一层

顶梁 20/B-C轴 / 3
/ 125

/ 16；12；18
加密区

/ 297 非加密区

顶梁 12/B-C轴 / 3
/ 131

/ 20；15；13
加密区

/ 311 非加密区

顶梁 9/B-C轴 / 3
/ 134

/ 15；18；25
加密区

/ 282 非加密区

顶梁 4/B-C轴 / 3
/ 129

/ 20；18；21
加密区

/ 301 非加密区

顶梁 2/B-C轴 / 3
/ 122

/ 19；21；26
加密区

/ 291 非加密区
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楼层
构件

名称

轴线

位置

梁底受

力钢筋
箍筋间距 主筋保护层厚度

备注
设计

根数

实测

根数

设计值

(mm)

实测平均

值(mm)

设计值

(mm)
实测值(mm)

二层

顶梁 20/B-C轴 / 3
/ 137

/ 22；22；25
加密区

/ 307 非加密区

顶梁 12/B-C轴 / 3
/ 125

/ 21；15；22
加密区

/ 311 非加密区

顶梁 9/B-C轴 / 3
/ 133

/ 21；18；22
加密区

/ 298 非加密区

顶梁 4/B-C轴 / 3
/ 132

/ 24；23；15
加密区

/ 297 非加密区

顶梁 2/B-C轴 / 3
/ 125

/ 19；20；24
加密区

/ 303 非加密区

备注

根据《混凝土结构工程施工质量验收规范》（GB50204-2015）规定：

1、梁箍筋间距允许偏差：±20mm；

2、梁纵向受力钢筋混凝土保护层厚度允许偏差：+10mm、-7mm。

5.6 混凝土构件几何尺寸检测

现场用尺量的方法对混凝土梁、柱等构件几何尺寸进行检测。

根据委托要求，结合现场情况及 GB/T 50784-2013规定进行检测。

抽检数量按 GB/T 50784-2013的 3.4.4条进行抽样，检测情况详见表

5-4。

柱、梁截面尺寸检测结果表 （单位：mm） 表 5-4

构件名称
截面参

数

截面尺寸

设计值 实测值 平均值

一层柱 17/C轴 B×H / 303×306 300×300 298×297 300×301

一层柱 15/B轴 B×H / 301×306 298×297 305×308 301×304

一层柱 12/C轴 B×H / 297×298 296×298 304×298 299×298
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构件名称
截面参

数

截面尺寸

设计值 实测值 平均值

一层柱 9/B轴 B×H / 307×302 304×297 303×301 305×300

一层柱 4/C轴 B×H / 306×299 298×304 307×302 304×302

二层柱 17/C轴 B×H / 303×302 308×296 298×300 303×299

二层柱 15/B轴 B×H / 300×309 296×306 305×301 300×305

二层柱 12/C轴 B×H / 299×297 299×297 309×304 302×299

二层柱 9/B轴 B×H / 295×308 298×299 296×300 296×302

二层柱 4/C轴 B×H / 307×301 305×299 299×309 304×303

一层顶梁 20/B-C轴 B×H / 241×497 243×507 247×509 244×504

一层顶梁 12/B-C轴 B×H / 236×500 236×503 250×503 241×502

一层顶梁 9/B-C轴 B×H / 238×499 248×506 245×498 244×501

一层顶梁 4/B-C轴 B×H / 235×498 243×500 246×505 241×501

一层顶梁 2/B-C轴 B×H / 245×507 247×499 240×498 244×501

二层顶梁 20/B-C轴 B×H / 235×500 244×506 240×505 240×504

二层顶梁 12/B-C轴 B×H / 249×504 237×503 246×507 244×505

二层顶梁 9/B-C轴 B×H / 247×495 245×507 242×499 245×500

二层顶梁 4/B-C轴 B×H / 247×506 243×508 244×499 245×504

二层顶梁 2/B-C轴 B×H / 242×510 240×497 243×505 242×504

备注

根据《混凝土结构工程施工质量验收规范》GB50204-2015：
对于梁，实测 H为包含板厚的梁高；
B×H为柱截面宽度×长度或梁截面宽度×高度，h为板厚；
梁、柱、板截面尺寸允许偏差为：+10mm、-5mm。

5.7 砌体砂浆抗压强度检测

用贯入法检测砌体砂浆抗压强度。现场检测时在砌体表面选定测

试区域，选择灰缝饱满且厚度一般为 8mm～12mm的水平灰缝，用砂轮

将水平灰缝砂浆打磨平整后，测读测点处砂浆表面不平整读数 di0，

然后在测点位置进行贯入测试；拨出测钉，用吹风器将测孔中的粉尘
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吹干净，测读 di'。

数据处理：将测点的贯入深度 di代入《贯入法检测砌筑砂浆抗

压强度技术规程》（JGJ/T 136-2017）的砂浆抗压强度换算表，查得

的抗压强度换算值。砂浆抗压强度推定值依据《贯入法检测砌筑砂浆

抗压强度技术规程》（JGJ/T 136-2017）进行。检测结果见表 5-5。

贯入法检测砂浆抗压强度汇总表 表 5－5

检 测 部 位
砂浆抗压强度换

算值 f c2，j（MPa）
贯入深度
dj(mm) 0.91f c2，j（MPa） 砂浆抗压强度推定

值 f c2，e（MPa）

一层墙体 1/B-C轴 1.4 9.09 1.3 1.3

一层墙体 7/B-C轴 1.5 8.87 1.4 1.4

一层墙体 10/B-C轴 1.1 10.27 1.0 1.0

一层墙体 16/B-C轴 1.1 10.44 1.0 1.0

一层墙体 18/B-C轴 1.3 9.31 1.2 1.2

二层墙体 1/B-C轴 1.5 8.88 1.4 1.4

二层墙体 7/B-C轴 1.0 10.93 0.9 0.9

二层墙体 10/B-C轴 1.8 7.97 1.6 1.6

二层墙体 16/B-C轴 1.8 8.02 1.6 1.6

二层墙体 18/B-C轴 1.4 8.96 1.3 1.3

5.8 砌体普通砖抗压强度

采用砖回弹仪对墙体普通烧结砖抗压强度进行现场抽样检测，依

照《砌体工程现场检测技术标准》GB/T50315-2011的有关规定，在

被检测构件上布置回弹测区，检测结果见表 5-6。

（本页以下空白）
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砖强度检测结果 表 5-6

构件名称（测区）

测区抗

压强度

平均值
(MPa)

检测单元

抗压强度

平均值
(MPa)

检测单元

抗压强度

标准值
(MPa)

检测单元

抗压强度

最小值
(MPa)

变异

系数

抗压

强度

推定

等级

一层墙体 1/B-C轴 21.5

20.7 16.8 12.6 0.10 MU20

一层墙体 7/B-C轴 18.4

一层墙体 10/B-C轴 21.1

一层墙体 16/B-C轴 22.7

一层墙体 18/B-C轴 20.8

二层墙体 1/B-C轴 19.0

二层墙体 7/B-C轴 21.4

二层墙体 10/B-C轴 17.8

二层墙体 16/B-C轴 22.4

二层墙体 18/B-C轴 21.8

5.9 建筑物相对倾斜度

为检测该建筑施工误差及投入使用后荷载作用下的构件变形，现

场采用全站仪对该建筑进行相对倾斜度检测，检测结果见表 5-7。由

表可知，该建筑实测最大倾斜量为 8mm（数值包括施工偏差)，最大

倾斜率为 1.10‰。

建筑相对倾斜度检测结果 表 5-7

序号 轴线位置 测试方向 测量高度（m） 实测倾斜值 倾斜度（‰）

1 1/A Y 7.250 向-Y方向倾斜 8mm 1.10

2 1/C X 7.250 向-X方向倾斜 5mm 0.69

备注

1、检测倾斜率包含施工误差，1→22轴为+X方向，A→C轴为+Y方向。

2、《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292－2015）规定：不适于继续承载的侧向位

移限值 H/400。
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6 复核验算与分析评价

6.1 复核资料

（1）基本资料：建筑结构形式为地上二层（局部三层为出屋面

楼梯间和一定数量后搭建板房）混合结构（砌体+框架），基础形式

不详。房屋勘察、设计、施工、监理单位信息均不详，按常规拟采用

房屋设计使用年限为 50年。

荷载标准值信息见下表 6-1。

荷载信息一览表 表 6-1

荷载类别 标准值（kN/㎡）

屋面（不上人）活载标准值 0.50

屋面（上人）活载标准值 2.00

普通楼面、楼梯、卫生间、阳台活载标准值 2.50

厨房活载标准值 4.00

基本雪压（按 50年重现期） 0.50

基本风压（按 50年重现期；地面粗糙度类别：B类） 0.35

（2）检测资料：砌体结构按实际进行复核砌体砂浆强度、砖强

度；混凝土强度按实测值进行验算；依据委托方提供的产品质量证明

书、钢材力学检测报告，现场钢筋力学性能按 HRB335和 HPB300取；

构件尺寸按实测值进行验算。

6.2 复核验算与分析结果

根据建设年代国家规范、规程及检测资料，采用中国建筑科学研

究院研发的 PKPM结构计算软件建立结构模型进行复核验算，计算模

型如图 6.1。
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图 6.1 计算模型

6.3 分析意见

经复核计算：

1.该工程一层 1、5、7、8、10、11、11/1、13、14、16、18、

21、22轴承重墙墙体的高厚比不满足现行设计规范最低要求。

2.该工程承重墙体一层 5、10、18轴近 B轴墙肢和二层 5轴两后

开门洞间墙肢抗压承载力不满足现行设计规范最低要求。

3.该工程承重墙体局部抗压承载力满足工程建造年代执行设计

规范最低要求。

4.该工程一层柱抗压承载力不满足工程现行设计规范最低要求；

抗弯、剪承载力满足工程建造年代执行设计规范最低要求。

5.该工程一、二层 2、3、4、6、9、12、15、17、19、20交 A~C

轴梁抗弯、剪承载力不满足现行设计规范最低要求。

6.一层顶板为二级预制板，查相关图集规范可得：板体承载力不
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满足拟进行装修改造初步建筑功能要求。

7.二层顶现浇屋面板，几乎所有板底纵筋锈损率均超过 15%，已

无法满足承载力和使用要求。

7 安全性鉴定评级

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），在现场

检查、检测及结构承载力验算的基础上，对宣城宾馆门面房进行安全

性鉴定评级。

7.1 安全性鉴定内容

根据检测与计算分析结果等相关资料，结合工程实际情况，按《民

用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015）分别按构件、子单元和

鉴定单元三个层次对工程进行结构安全性鉴定评级。

7.2 各层次鉴定评级

7.2.1 构件安全性鉴定评级

综合结构构件构造、承载能力、位移（变形）、裂缝或其它损伤

对梁、柱、砌体墙的安全性等级进行评定，见表 7-1。

结构构件安全性等级的评定 表 7-1

构件

名称
检查项目 检查结果

项目

等级

构件安

全性等

级

梁

构 造
现有结构连接方式正确，构造基本符合设计或建

设年代规范要求，基本无缺陷，工作无异常。
bu

du
承载能力

多处构件的抗力与作用效应之比均小于 0.90

（0.85）。
du

位移（变形） 检测期间未见不适于承载的位移或变形 bu

裂 缝 检测期间多处可见不适于承载的受力裂缝。 du
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构件

名称
检查项目 检查结果

项目

等级

构件安

全性等

级

柱

构 造
现有结构连接方式正确，构造基本符合设计或建

设年代规范要求，基本无缺陷，工作无异常。
bu

du
承载能力

多处构件的抗力与作用效应之比均小于 0.90

（0.85）。
du

位移（变形） 检测期间未见不适于承载的位移或变形 bu

裂 缝 检测期间多处可见不适于承载的受力裂缝。 du

墙

构 造

现有结构连接方式正确，构造基本符合设计或建

设年代规范要求；存在多处人为破坏缺陷，工作

可靠性存疑。

du

du承载能力
多处构件的抗力与作用效应之比均小于 0.90

（0.85）。
du

位移（变形） 检测期间未见不适于承载的位移或变形 bu

裂 缝 检测期间多处可见不适于承载的受力裂缝。 du

7.2.2 子单元安全性鉴定评级

（1）地基基础

地基变形不大于建设年代国家相关设计规范、标准规定的允许值；

有细微以往沉降裂缝痕迹，但无进一步发展趋势，基础沉降基本完成，

处于稳定状态；建筑物整体结构无倾斜，墙体无歪闪，未发现不均匀

沉降引起的上部结构的反应（包括开裂、建筑物下陷等）。

可以认为该工程地基基础现阶段处于安全状态。

但添加拟装修改造初步建筑功能荷载后，基础可能出现二次沉降。

因此评定在上述情况下，地基基础的安全性等级为 Cu级。

（2）上部承重结构

主体承重结构的安全性等级，应按照各构件的安全性等级、结构

整体性等级、结构侧向位移等级进行确定，如表 7-2。

（本页以下空白）
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上部承重结构安全性等级的评定 表 7-2

评定内

容
检查项目 检查结果

评定等

级

结构

整体性

结构布置

及构造

布置基本合理，形成完整的体系，除 3~7轴交 C轴以

东与东侧建筑交接部外，结构选型及传力路线基本正

确；基本符合建设年代国家规标准规范的规定。

Cu

支撑系统或

其它抗侧力

系统的构造

墙体高厚比不符合现行国家设计规范规定，连接构造

基本符合建设年代规国家设计规范规定，形成较完整

的支撑系统，无明显残损或施工缺陷，能传递各种侧

向作用。

Du

结构承

载功能
相应构件集内，cu级和 du级含量多于 Cu级的规定数 Du

结构侧

向位移

建筑物顶点位移均未超过《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB

50292-2015）中不适于继续承载的侧向位移限值。
Bu

综合所包含结构承载功能（主要构件和一般构件）安全性等级、

结构整体性等级和结构侧向位移等级，上部承重结构（子单元）的安

全性等级应评为 Du级。

（3）围护系统承重部分

围护系统承重部分的安全性，应根据该系统专设的和参与该系统

工作的各种承重构件的安全性等级的基础上，根据该部分结构承载功

能等级和结构整体性等级的评定结果进行确定。

依据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292-2015），评定围

护系统承重部分专设的和参与该系统工作的各种承重构件的安全性

等级的安全性等级为 Cu级。

围护系统承重部分评定的安全性等级，不应高于上部承重结构的

等级，

综上所述，评定围护系统的承重部分安全性等级为 Du级。
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7.2.3 鉴定单元安全性评级

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292－2015）规定，鉴

定单元的安全性鉴定评级，应根据其地基基础、上部承重结构和围护

系统承重部分等的安全性等级，以及与整幢建筑有关的其它安全问题

进行评定。

该鉴定单元的安全性等级评定为 Dsu级

8 检测结论及建议

结论：

根据《民用建筑可靠性鉴定标准》（GB 50292－2015）规定，鉴

定单元的安全性鉴定评级，应根据其地基基础、上部承重结构和围护

系统承重部分等的安全性等级，以及与整幢建筑有关的其它安全问题

进行评定。该鉴定单元的安全性等级评定为 Dsu级，即考虑鉴定单元

现结构现状和拟进行装修改造初步建筑功能情况下应立即采取措施。

建议：

（1）立即停止使用，人员撤离，该鉴定单元已构成危房，使用

人做好防护工作，防止危险点的进一步扩展而发生事故。

（2）必须立即对 6.3条分析意见中指出的不满足规范要求、承

载力不足的相关构件采取加固等可靠处理措施。

（3）必须及时对 5.3条和附件一中指出的现场缺陷、残损、私

自开设门洞、拆除墙垛等问题进行全面排查、维修处理。

（4）后续改造、加固事宜，按具有相关资质单位出具的符合建

设程序的相关文件执行。
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（5）建筑物周边不得加盖临时建筑，不得改变建筑物受力状态。

（6）应及时做好检测过程中破坏面的完整修复。

（正文结束）
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附件一：现场调查照片

构件

名称
照片

情况描

述

检测

照片
/

检测

照片
/
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构件

名称
照片

情况描

述

检测

照片
/

检测

照片
/
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构件

名称
照片

情况描

述

一层

墙体

一层墙

体存在

数处私

自开洞、

破坏墙

体完整

性情况

（此处

以 B~C

交 18轴

为例）。

二层

墙体

二层墙

体存在

数处私

自开洞、

破坏墙

体完整

性情况

（此处

以 B~C

交 16轴

为例）。
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构件

名称
照片

情况描

述

一层

墙体

因建筑

周边地

势自东

北至西

南逐渐

降低，东

北建筑

外墙部

分处于

室外地

坪之下，

外墙防

水工程

年久失

效，东、

北侧一

定范围

墙体长

期处于

潮湿状

态，材料

强度退

化明显，

承载力

存疑。

3~7轴

交C轴

以东

与东

侧建

筑交

接部

3~7轴

交 C轴

以东与

东侧建

筑交接

部传力

路径混

乱，节点

质量较

差，存在

一定安

全风险。
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构件

名称
照片

情况描

述

一层

东侧

外墙

一层东

侧外墙

多处存

在超卡

尺量程

贯穿裂

缝（此处

以 11/1

交 B~C

轴和

11/1~12

交 C墙

体为例）。

二层

顶板

几乎所

有二层

顶板均

存在因

底筋锈

蚀导致

板底保

护层崩

裂脱落

现象（板

底纵筋

锈损率

超过

15%，已

无法满

足使用

要求，板

顶纵筋

推断同

板底纵

筋）。
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构件

名称
照片

情况描

述

一、二

层顶

梁

几乎所

有一、二

层顶梁

（包括

框梁、圈

梁）均存

在因纵

筋、箍筋

锈蚀导

致梁底、

侧保护

层崩裂

脱落现

象（纵、

箍筋锈

损率超

过 15%，

已无法

满足使

用要求）。

一、二

层阳

台顶

板

多数二

层阳台

顶板存

在因底

筋锈蚀

导致板

底保护

层崩裂

脱落现

象（板底

纵筋锈

损率超

过 15%，

已无法

满足使

用要求，

板顶纵

筋推断

同板底

纵筋）。
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构件

名称
照片

情况描

述

一、二

层框

架柱

多处一、

二层框

架柱存

在因纵

筋、箍筋

锈蚀导

致柱保

护层崩

裂脱落

现象

（纵、箍

筋锈损

率超过

15%，已

无法满

足使用

要求）。

一层

顶板

（预

制板）

一层顶

楼板（预

制板）因

多轮次

装修改

造，后锚

固锚件、

走线施

工，导致

较多预

制顶板

出现破

损，承载

力存疑。
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构件

名称
照片

情况描

述

出屋

面楼

梯间

出屋面

楼梯间

相关结

构构件

均存在

较严重

侵蚀破

坏。

三层

现状

三层除

出屋面

楼梯间

外，尚存

在较多

搭建板

房。
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名称
照片

情况描

述

屋面

女儿

墙

屋面女

儿墙经

常年风

化侵蚀，

墙体稳

定性存

疑，特别

是北侧

女儿墙

最高处

约

3.0m，对

下方道

路行人

安全存

在较大

隐患。

(本页以下空白)
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附件二：检测机构营业执照、资质证书

营业执照

资质认定证书 主体结构检测资质证书

(以下空白)
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